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 ا�شتراطات وزارة الأ�شغال

�إدارة تخطيط وت�صميم الطرق

1. مقدمة عامة

�إن العمل على تح�سين نوعية الحياة لجميع الأن�شطة المقامة على العقارات الم�صنفة تتطلب درا�سة مرورية وتخطيطية وت�صميمية ل�شبكة طرق 

الم�ستقبلية  الر�ؤية  تكون  �أن  على  المعتمدة  الت�صانيف  ح�سب  العقارات  ا�ستخدامات  لكافة  الحديثة  الم�شاريع  مع  تتنا�سب  وفعالة  ومريحة  �آمنة 

الخا�صة بالت�أثيرات المرورية المتوقعة حا�ضرة من �أجل �سلامة المواطنين وتفاديا للحوادث والاختناقات المرورية، حيث تم تحديد الا�شتراطات 

�أهمية وعرو�ض الطرق وبما يتنا�سب مع الت�صانيف المعتمدة وبهدف الو�صول الى ر�ؤية مملكة البحرين الاقت�صادية  �أدناه تبعا لم�ستوى  الفنية 

2030م وبناءً على المخططات التف�صيلية العامة القديمة منها والحديثة.

2. التعاريف:

�س والميلان الأفقي للطريق. منحنى الطريق: التقوَّ 	•

منحدر الطريق: التغير الطبوغرافي العمودي المعني بارتفاع او انخفا�ض ال�سطح عن م�ستوى الر�ؤية. 	•

التقاطعات: مكان تلاقي �أو تقابل �أو تفرع �أكثر من طريق ولها ا�شكال متعددة )-T-Y- +-O وغيرها(. 	•

	�مجال ر�ؤية )Stopping Sight Distance(: وهي م�سافة الأمان لر�ؤية ال�سائق الكافية عند توقفه من �أجل ت�شغيل التقاطع وتحقيق �سلامة  •

م�ستخدميه وتفاديا لحدوث �أي طارئ.

	�من�سوب الطريق Reduced level: هو ارتفاع النقطة عن م�ستوى المقارنة)Datum line( الذي تن�سب له منا�سيب النقاط الموجودة على  •

�سطح الأر�ض وهو متو�سط من�سوب �سطح البحر.

م�ستوى المداخل: هو ارتفاع الأبواب/ الكراجات عن م�ستوى من�سوب الطريق. 	•

	�الطرق لاا�ستراتيجية: هي ال�شوارع والتقاطعات الرئي�سية العامة وال�سريعة التي تربط �شبكات الطرق الخارجية والتي تتجاوز �سرعتها عن  •

70 كم /�ساعة وعرو�ضها تزيد عن 30 متر.

	�الطرق التطويرية: هي ال�شوارع والتقاطعات التي تربط المدن وحول القرى، حيث تف�صل المجمعات عن بع�ضها وتقل �سرعتها عن 70 كم/  •

�ساعة وعرو�ضها تقل عن 30 متر.

	�طرق مناطق القرى والأحياء القديمة: وتت�ضمن الطرق والممرات التي يمكن ت�صميمها لمرور المركبات، حيث تقل �سرعتها عن 50 كم/  •

�ساعة وتقل عرو�ضها عن 12.5متر.

التخطيط  هيئة  قبل  من  معتمدة  تق�سيم  مخططات  �ضمن  تكون  التي  هي  وغيرها:  الحديثة  ال�سكنية  المناطق  �ضمن  الواقعة  	�الطرق  •

والتطوير العمراني، وتقل ال�سرعة فيها عن 50 كم/ �ساعة وعرو�ضها تتراوح بين 10 متر �إلى 20 متر.

طرق مر�صوفة: هي الطرق وال�شوارع المبلطة والمدرجة �ضمن برنامج تطوير الطرق وقد تم تنفيذها. 	•

طرق غير مر�صوفة: الطرق وال�شوارع الترابية الغير مدرجة �ضمن برنامج تطوير الطرق. 	•

	�العقارات الواقعة �ضمن الجزر الم�ستحدثة والم�شاريع الحديثة في الواجهات البحرية: وهي م�ساحات ار�ضية م�ستحدثة تت�ضمن ت�صانيف  •

ذات �أن�شطة متنوعة وعرو�ض طرق و�شوارع وتقاطعات مختلفة الم�ستويات وتقع م�سئوليتها على المكتب الا�ست�شاري المطور ومعتمدة مخططاتها 

من قبل جميع الجهات المعنية.

العقارات الواقعة �ضمن المناطق ال�صناعية: هي المناطق المخ�ص�صة للأغرا�ض ال�صناعية والإنتاجية بمختلف فئاتها. 	•
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 ا�شتراطات وزارة الأ�شغال

�إدارة تخطيط وت�صميم الطرق

	�تقييم ت�أثير حركة المرور )Traffic Impact Assessment (TIA: وي�ستخدم هذا النهج لتقييم الت�أثيرات المرورية للم�شاريع الكبرى مثل  •

مباني المكاتب والمراكز التجارية والمناطق ال�سكنية الرئي�سية والم�شاريع الا�ستثمارية متعددة الا�ستخدامات عندما يتجاوز مرور 500 مركبة 

�أو�سع خارج حدود موقع  �أن ت�شمل الدرا�سة �شبكة الطرق على نطاق  �أثناء ال�صباح وبعد الظهر والم�ساء، يجب  في �ساعة الذروة الحرجة 

الم�شروع، كما يجب ا�ستعرا�ض مدى كفاية نظام المداخل )دخول / خروج/ مواقف ال�سيارات/ طرق الخدمة( وتحديد جميع الاحتياجات 

اللازمة لتح�سين �شبكة الطرق �ضمن خطة التطوير حتى ر�ؤية 2030م.

	�بيان الت�أثيرات المرورية )Traffic Impact Statement (TIS: وي�ستخدم هذا النهج لدرا�سة وبيان الت�أثيرات المرورية داخل حدود الم�شروع  •

ويكون عدد الرحلات �ساعة الذروة هي �أقل من 400 �سيارة )�أي ما بين 100 �إلى 400 �سيارة (، ويجب �أن تت�ضمن الدرا�سة نظام الدخول 

/ الخروج ونظام الدوران الداخلي بحيث يتم الامتثال لق�ضايا ال�سلامة، ومعايير الت�صاميم الهند�سية وتوفير مواقف �سيارات كافية داخل 

حدود العقار وفقا لنظام مواقف ال�سيارات في البحرين ولا تكون �ضمن حرم ال�شارع.

3. القوانين والت�شريعات

قرار وزاري رقم )1( ل�سنة 2000م ب�ش�أن تحديد خطوط البناء على الطرق الرئي�سية

مر�سوم بقانون رقم )13( ل�سنة م1977 ب�إ�صدار قانون تنظيم المباني

قرار رقم )55( ل�سنة 2016 بتعديل بع�ض الا�شتراطات التنظيمية للتعمير بمختلف المناطق في المملكة ال�صادرة بالقرار رقم )28( ل�سنة 2009

قانون رقم )39( ل�سنة 2009م ب�ش�أن ا�ستملاك العقارات للمنفعة العامة

مر�سوم بقانون رقم )2( ل�سنة 1996 ب�ش�أن ا�شغال الطرق العامة، ولائحة التنفيذية

دليل الت�صميم الهند�سي للطرق في مملكة البحرين

الدليل الإر�شادي للطرق لل�سكن الخا�ص

قرار رقم )54( ل�سنة 2012ب�ش�أن تحديد خطوط البناء على الطرق الرئي�سية

4. لاا�شتراطات

1. العقارات الواقعة �ضمن م�شاريع الطرق لاا�ستراتيجية:

1-1 تطبيق �شروط المنطقة ح�سب الت�صنيف المعتمد من قبل هيئة التخطيط والتطوير العمراني وموافقتها على الن�شاط المطلوب. 	

1-2 المحافظة على حرم الطرق وال�شوارع والتقاطعات ح�سب المخططات التف�صيلية العامة والمرا�سيم الوزارية. 	

1-3 �أن تكون جميع الا�سا�سات و العتبات الخارجية �ضمن حدود العقار. 	

1-4 يجب مراجعة �ش�ؤون الطرق للت�أكد من عدم ت�أثر حدود العقار. 	

مراجعة ويجب  التقاطعات  وعند  المنحنيات  وفي  مبا�شرة  الرئي�سية  ال�شوارع  على  كراجات(  )�أبواب/  مداخل  �أي  فتح  1-5 �عدم  	 

�ش�ؤون الطرق عند عدم توفر طرق بديلة، وكذلك للت�أكد من وجود طرق خدمة �ضمن حرم ال�شوارع �أو ا�ستحداث طرق خدمة �ضمن 

حدود العقار.

1-6 يجب الاطلاع على تقرير درا�سة الت�أثيرات المرورية للم�شروع في حال طلب هيئة التخطيط والتطوير العمراني ذلك. 	
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1-7 �في حالة وجود كتاب تظلم مرفوع �إلى الوزير المعني، يجب الالتزام بما ورد في تعليق هيئة التخطيط والتطوير العمراني وتوجيهات 	 

الوزير المعني

1-8 مراجعة �ش�ؤون الطرق بعد تنفيذ القطوعات في الموقع والمقترحة من قبلها وذلك لدرا�سة التعوي�ضات. 	

2. العقارات الواقعة �ضمن م�شاريع الطرق التطويرية:

2-1 تطبيق �شروط المنطقة ح�سب الت�صنيف المعتمد من قبل هيئة التخطيط والتطوير العمراني وموافقتها على الن�شاط المطلوب. 	

2-2 المحافظة على حرم الطرق وال�شوارع والتقاطعات ح�سب المخططات التف�صيلية العامة والمرا�سيم الوزارية. 	

2-3 �أن تكون جميع الا�سا�سات والعتبات الخارجية �ضمن حدود العقار. 	

2-4 يجب مراجعة �ش�ؤون الطرق للت�أكد من عدم ت�أثر حدود العقار. 	

2-5 �عدم فتح �أي مداخل )�أبواب/ كراجات( على ال�شوارع الرئي�سية مبا�شرة وفي المنحنيات وعند التقاطعات ويجب مراجعة �ش�ؤون الطرق 	 

عند عدم توفر طرق بديلة، وكذلك للت�أكد من وجود طرق خدمة �ضمن حرم ال�شوارع �أو ا�ستحداث طرق خدمة �ضمن حدود العقار.

2-6 يجب الاطلاع على تقرير درا�سة الت�أثيرات المرورية للم�شروع في حال طلب هيئة التخطيط والتطوير العمراني ذلك. 	

2-7 �في حالة وجود كتاب تظلم مرفوع الى الوزير المعني، يجب الالتزام بما ورد في تعليق هيئة التخطيط والتطوير العمراني وتوجيهات 	 

الوزير المعني

2-8 مراجعة �ش�ؤون الطرق بعد تنفيذ القطوعات في الموقع والمقترحة من قبلها وذلك لدرا�سة التعوي�ضات. 	

2-9 يجب المحافظة على ا�ستقامة خطوط البناء على ال�شوارع وعرو�ض الأر�صفة. 	

3. العقارات الواقعة �ضمن مناطق القرى والأحياء القديمة:

3-1 تطبيق �شروط المنطقة ح�سب الت�صنيف المعتمد من قبل هيئة التخطيط والتطوير العمراني وموافقتها على الن�شاط المطلوب. 	

3-2 المحافظة على حرم الطرق وال�شوارع والتقاطعات وابقا�ؤها �سالكة ومرتبطة ب�شبكة الطرق في المنطقة. 	

�أدنى متر واحد و�أن يتنا�سب مع ا�ستقامة خط البناء 3-3 �يجب المحافظة على عرو�ض الأر�صفة المحاذية للعقار )�إن وجدت( وكحد  	 

على الطريق.

3-4 المحافظة على ا�ستقامة خط البناء على الطريق بما يتنا�سب مع متطلبات هيئة البحرين للثقافة والآثار و�ش�ؤون البلدية. 	

3-5 �أن تكون جميع الا�سا�سات و العتبات الخارجية �ضمن حدود العقار. 	

3-6 �أن يكون م�ستوى الكراجات والأبواب �أعلى من م�ستوى ال�شارع / الطريق المر�صوف بحوالي 20 �إلى 30 �سم فقط. 	

3-7 �مراجعة �ش�ؤون الطرق عند وجود �أ�سفلت �ضمن حدود العقار �أو ارتداد قديم على العقار �أو قطع مقترح عليه ومبين �ضمن �شهادة  	

م�سح حديثة �صادرة من قبل �إدارة الم�سح العقاري �أو في �أي م�ستند �آخر.

3-8 يجب مراجعة �ش�ؤون الطرق للعقارات المطلة على التقاطعات الرئي�سية. 	

3-9 يجب الالتزام بتوفير زوايا الر�ؤية ح�سب المعايير المو�ضحة في الجدول المعد من قبل �ش�ؤون الطرق. 	

3-10 عدم البناء في زوايا الر�ؤية المطلوبة والتي تقدر بـ)متر*متر( كحد �أدنى وفي الطابق الأر�ضي فقط. 	

3-11 مراجعة �ش�ؤون الطرق بعد تنفيذ القطوعات المقترحة من قبلها  لدرا�سة التعوي�ضات. 	

 ا�شتراطات وزارة الأ�شغال

�إدارة تخطيط وت�صميم الطرق
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3-12 �عدم فتح �أي مداخل )�أبواب/ كراجات( على ال�شوارع الرئي�سية وفي المنحنيات وعند التقاطعات وعلى بعد  متر واحد للم�شاة  	

ومترين لل�سيارات )كحد �أدنى وذلك اعتمادا على طول �ضلع العقار(.

3-13 يجب الاطلاع على تقرير درا�سة الت�أثيرات المرورية للم�شروع في حال طلب هيئة التخطيط والتطوير العمراني ذلك. 	

3-14 �في حالة وجود كتاب تظلم مرفوع الى الوزير المعني، يجب الالتزام بما ورد في تعليق هيئة التخطيط والتطوير العمراني وتوجيهات  	

الوزير المعني.

4. العقارات الواقعة �ضمن المناطق ال�سكنية الحديثة وغيرها والمعتمدة في مخططات التق�سيم )طرق غير مر�صوفة(:

م�ستوى  يكون  )�أن  التالي  ال�شرط  يلغى  �أن  على  المر�صوفة،  بالطرق  الخا�ص   )5( رقم  البند  في  المذكورة  الا�شتراطات  هي  4-1 �كما  	

الكراجات والأبواب �أعلى من م�ستوى ال�شارع / الطريق المر�صوف بحوالي 20 �إلى 30 �سم فقط(، ويتم ا�ستبداله بالتالي:

4-2 �يجب التقدم بالطلب الكترونيا عبر النظام الإلكتروني للح�صول على من�سوب الطريق المقترح قبل البدء ب�أي �أعمال لإن�شاء الم�شروع  	

بثلاثة �أ�سابيع ويجب �أن تكون جميع الا�سا�سات والعتبات الخارجية �ضمن حدود العقار.

5. العقارات الواقعة �ضمن المناطق ال�سكنية الحديثة وغيرها والمعتمدة في مخططات التق�سيم )طرق مر�صوفة(

5-1 �تطبيق �شروط المنطقة ح�سب الت�صنيف المعتمد من قبل هيئة التخطيط والتطوير العمراني 	

5-2 المحافظة على حرم الطرق وال�شوارع والتقاطعات. 	

5-3 �أن تكون جميع الا�سا�سات والعتبات الخارجية �ضمن حدود العقار. 	

5-4 �أن يكون م�ستوى الكراجات والأبواب �أعلى من م�ستوى ال�شارع / الطريق المر�صوف بحوالي 20 �إلى 30 �سم فقط. 	

5-5 �في حال العقار مطل على �أكثر من طريق فرعي، يجب عدم فتح �أي مداخل جهة التقاطعات وعلى بعد متر واحد للم�شاة وثلاثة �أمتار  	

لل�سيارات )كحد �أدنى(.

وعند  والمنحنيات  الرئي�سية  الطرق  على  مداخل  �أي  فتح  عدم  يجب  ورئي�سية،  فرعية  طرق  تقاطعات  على  مطل  العقار  حال  5-6 �في  	

التقاطعات وعلى بعد متر واحد للم�شاة وثلاثة �أمتار لل�سيارات )كحد �أدنى(، وفيما عدا ذلك يجب مراجعة �ش�ؤون الطرق.

5-7 �في حال العقار مقابل لتقاطعات طرق يجب �أن تكون المداخل في ابعد نقطة ممكنة عن تعامد منت�صف التقاطع، وي�ستثني ذلك  	

طلبات ال�شقق ال�سكنية والمحلات التجارية.

5-8 �يجب الاطلاع على تقرير درا�سة الت�أثيرات المرورية للم�شروع في حال طلب هيئة التخطيط والتطوير العمراني  ذلك. 	

5-9 �في حالة وجود كتاب تظلم مرفوع الى الوزير المعني ، يجب الالتزام بما ورد في تعليق هيئة التخطيط والتطوير العمراني وتوجيهات  	

الوزير المعني.

6. ا�لعقارات الواقعة �ضمن الجزر الم�ستحدثة والم�شاريع الحديثة في الواجهات البحرية )المرف�أ المالي /دلمونيا /ديار المحرق /درة البحرين /

جزر �أمواج / الريف، �إلخ(:

6-1 �يجب الالتزام با�شتراطات �ش�ؤون الطرق في رخ�صة التخطيط المعتمدة للم�شروع. 	

التخطيط  هيئة  تعليق  في  ورد  وبما  المعتمد  الت�صنيف  ح�سب  المنطقة  �شروط  تطبيق  و  العام  التف�صيلي  بالمخطط  الالتزام  6-2 �يجب  	

والتطوير العمراني.
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6-3 �عدم فتح �أي مداخل على ال�شوارع الرئي�سية والمنحنيات وعند التقاطعات وعلى بعد )3 امتار كحد �أدنى(، ويجب �أن تكون فقط على  	

الطرق الفرعية وطرق الخدمة الموازية لل�شوارع الرئي�سية، وفي حالة عدم وجود بدائل يجب مراجعة �ش�ؤون الطرق.

6-4 �يجب مراجعة المكتب الا�ست�شاري المطور للم�شروع للح�صول على من�سوب الطريق. 	

6-5 �يجب �أن تكون جميع الا�سا�سات والعتبات الخارجية �ضمن حدود العقار. 	

6-6 �يجب الاطلاع على تقرير درا�سة الت�أثيرات المرورية للم�شروع في حال طلب هيئة التخطيط والتطوير العمراني ذلك. 	

6-7 �في حالة وجود كتاب تظلم مرفوع الى الوزير المعني، يجب الالتزام بما ورد في تعليق هيئة التخطيط والتطوير العمراني وتوجيهات  	

الوزير المعني.

7. ا�لعقارات الواقعة �ضمن المناطق ال�صناعية )الحد / جنوب البا / �سترة / المعامير / ميناء �سلمان / حفيرة / دوار �سترة / الفار�سية / 

الح�سي / �سلماباد / عراد وغيرها( وهي المناطق المخ�ص�صة للأغرا�ض ال�صناعية والإنتاجية بمختلف فئاتها.

7-1 �يجب الالتزام بالمداخل التي تم تحديدها ر�سميا في �شهادة الم�سح من قبل �إدارة المناطق ال�صناعية. 	

7-2 �عدم فتح �أي مداخل على ال�شوارع الرئي�سية والمنحنيات وعند التقاطعات، ويجب مراجعة �ش�ؤون الطرق عند عدم وجود طرق بديلة. 	

7-3 �يجب ان لا يقل عر�ض ال�شوارع عن 15 متر كحد ادنى. 	

7-4 �يجب التقدم الى �إدارة المناطق ال�صناعية لتحديد منا�سيب ال�شوارع. 	

7-5 �لل�صناعات الثقيلة، يمنع فتح �أي مداخل جهة التقاطعات وملا�صق لها لم�سافة )10-15( �أمتار كحد �أدنى. 	

7-6 �لل�صناعات الخفيفة، يمنع فتح �أي مداخل عند التقاطعات وملا�صق لها لم�سافة ) 3-5 ( �أمتار كحد �أدنى. 	

7-7 �في حالة وجود كتاب تظلم مرفوع الى الوزير المعني، يجب الالتزام بما ورد في تعليق هيئة التخطيط والتطوير العمراني وتوجيهات  	

الوزير المعني.
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1. الملحق )�أ( تحديد خطوط البناء على الطرق الرئي�سية

لاا�شتراطات

)بح�سب قرار رقم )54( ل�سنة 2012ب�ش�أن تحديد خطوط البناء على الطرق الرئي�سية(

8-1 تحدد خطوط البناء على الأجزاء المبنية من ال�شوارع المذكورة على النحو الآتي:

8-1-1 ��شارع ال�شيخ خليفة بن �سلمان من تقاطع ال�سيف حتى تقاطع جامعة البحرين يكون خط البناء على جانبي ال�شارع ح�سبما هو  	

مبين على الخرائط المرفقة بهذا القرار.

�ألبا �إلى م�شروع درة البحرين يكون خط البناء على جانبي ال�شارع ح�سبما مبين على الخرائط  8-1-2 ��شارع الملك حمد من جنوب  	

المرفقة بهذا القرار.

8-2 �لا ي�سمح بالبناء على الم�ساحة المحددة بين خط البناء وحد الملكية من جهة ال�شارع، وتبقى هذه الم�ساحة في حيازة المالك كجزء من ملكه 

لا�ستعمالها كم�ساحات مفتوحة.
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